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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, X Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

Ban lanh dao Céng ty C4 phin DAu tir Xdy dyng va Phat trién D6 thi Thing Long (sau ddy goi tit la “Cong ty”)
trinh bay B4o cdo clia minh va Béo céo tai chinh hop nhét ciia Céng ty cho ky ké toan quy 111 n&m 2024.

CONG TY

Céng ty Cb phin DAu tr X4y dyng va Phat trién D6 thi Thang Long (1én viét tit THANGLONG DECO., ISC) tién
thén l& Céng ty TNHH Thwong mai va Xay dimg Ngoc Ha, dugc thanh 14p va hoat déng theo Gifly ching nhan
dang ky kinh doanh s6 0302000049 do S& Ké hoach va Péu tu Tinh Ha Téy cdp ngay 21 théng 09 ndm 2000. Céng
ty chuyén dbi thanh Céng ty Cé phin PAu tw X4y dung va Phat trién Ha ting Ngoc Ha theo Gidy chimg nhén diing
ky kinh doanh sé 0103037857 do S& Ké hoach Péu tu Thanh phd Ha Noi cép lan déu ngay 27 thang 05 nam 2009.
Cong ty C8 phéin DAu tr Xy dung va Phat trién Ha tAng Ngoc Ha dugc dbi tén thanh Céng ty Cé phin Déu tu Xdy
dumg va Phit trién D thj Thang Long theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0500383583 ngay 09 thang
12 nam 2010.

Trong qua trinh hoat déng, Céng ty da 13 14n thay ddi gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép. Gidy chimg nhén
dng ky doanh nghiép cong ty cb phén thay déi 14n thir 14 dugc cip ngay 10 thang 05 nam 2024 véi von diu 1& 12
777.413.560.000 dng. Vén diéu 1& thue gdp dén ngay 30 thang 09 nim 2024 Ia 747.525.860.000 déng; twong
durong 74.752.586 ¢b phin, ménh gia mot ¢6 phén 1a 10.000 déng.

Tru s& chinh ctia Cong ty duge dat tai: Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Noi.

HOI DONG QUAN TRI, BAN LANH PAO VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hi ddng Quan tri trong ky va tai ngdy 1p béo cdo ndy bao gdm:

Ong Nguyén An Ngoc Chu tich

Ong Nguyén An Quin Thanh vién
Ong Pham Vin Cuéng Thanh vién
f}ng Pham Vin Tuyén Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Hai Thanh vién

Cac thanh vién ciia Ban lanh dao da diéu hanh Cong ty trong ky va tai ngay 14p bdo cdo nay bao gbm:
Ong Pham Viin Tuyén Téng Giam dbc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém sodt bao gbm:

Ba L& Thj Huyén Thanh Truéng ban

Ong Trin Bitc Muu Thanh vién

Ba Truong Thi Ha Thinh vién  B& nhiém ngay 25/04/2024
Ba Mai Thi Huong Lan Thanh vién  Mi&n nhiém ngay 25/04/2024
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Thon Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN LANH DAO DOI YOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban lanh dao Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Bao céo tai chinh hop nhat phan anh trung thue, hop Iy tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién (¢ cia Cong ty trong ky. Trong qué trinh 14p
Biéo cdo tai chinh hop nhit, Ban 1anh dao Cong ty cam két d4 tufin thi cac yéu cAu sau:

- Xay dyng va duy tri kim soat ndi bd ma Ban lanh dao va Ban quan tri Cong ty xac dinh 1a cén thiét dé dam
béo cho viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét khéng con sai st trong yéu do gian 14n hoic do
nhim Idn;

- Luwa chon cic chinh séch ké toan thich hgp va ép dung céc chinh sach nay mét cach nhat quén;

- Pura ra céc danh gid va du doan hop ly va thin trong;

- Néu ra céc chuén muc ké toan duoc 4p dung cd duoc tuin thit hay khéng, co nhifng 4p dung sai léch trong
yéu dén mirc ¢in phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khong;

- Lap va trinh bay céc Bao céo tai chinh hop nhét trén co s& tuAn thi cac Chuén mrc ké toan, Ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée lip va trinh bay béo cdo tai chinh hop
nhét;

- Li#p cac Bao cdo tai chinh hop nhét dya trén co 56 hoat dong kinh doanh lién tue, trir truémg hop khong thé
cho riing Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban lanh dao Cong ty dam bao ring cac sb ké toan duge luu giir d& phan anh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, véi
mitc dé trung thyre, hop 1y tai bt cir thai didm ndo va dam béo ring Béo céo tai chinh hop nhat tuan thi cac quy
dinh hién hanh cia Nha nuoc. Ddng thoi ¢o trach nhiém trong vide bao dam an toan tai san ciia Céng ty va thuc
hién cac hién phap thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va cic vi pham khéc.

Ban lanh dgo Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh hop nhét da phan énh trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai thiv diém ngay 30/09/2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t& cho ky ké
toan quy III ndm 2024, phi hop véi Chufn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thi céc
quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

Cam két khic

Ban lanh dao cam két ring Cong ty tun thi Nghij dinh 155/2020/NP-CP ngy 31/12/2020 ctia Chinh phi v& quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé didu coa luat chimng khoan va Cong ty khéng vi pham nghia vu céng bd théng tin theo
quy dinh tai Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh hiéng din cong bé théng tin trén
Thi tasé mg khodn,

Nguyén An Ngge
Chu tich Hoi ddng quan tri

Hai Noi, ngéy 2 thing A {nam 2024
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Dan Phuong,

Bio cdo tai chinh hop nhét

Théanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy TIT nim 2024
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 30 thang 09 ndm 2024

ME iy siN Th!:yét 30/09/2024 01/01/2024
sb minh VND VYND
100 A. TAISAN NGAN HAN 797.710.759.436 738.575.599.496
110 I Tién va cic khodn twong dwong tién 3 27.738.113.196 7.912.283.707
111 1. Tién 27.738.113.196 7.912.283.707
120 11, Phu tw t3i chinh ngin han 4 8.632.504.667 8.299.852.629
123 1. Péu tu nim giir dén ngay dio han 8.632.504.667 8.299.852.629
130 1L Cic khodn phii thu ngin han 231.258.008.811 213.368.930.387
131 1. Phai thu ngén han ciia khich hang 5 144.281.056.308 100.729.013.683
132 2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 6 53.055.045.531 63.241.179.030
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 8 36.000.000.000 51.280.000.000
136 4. Phaithu ngén han khac 8 500.000.000 696.830.702
137 5. Du phong phai thu ngén han khé doi (*) (2.578.093.028) (2.578.093.028)
140 IV. Hang tdn kho 10 523.786.161.053 500.206.963.000
141 1. Hangtdnkho 523.786.161.053 500.206.963.000
150 V. Taisan ngiin han khic 6.295.971.709 8.787.569.773
151 1. Chi phi tra tnzdc ngén han 12 408.394.577 553.070.259
152 2. Thué gia trj gia tang duge khéu trir 1,730.565.440 4.755.757.377
153 3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 15 4.157.011.692 3.478.742.137
200 B. TAISAN DAIHAN 255.212.550.293 271.845.164.107
220 L. Taisan ¢d dinh 155.769.446.651 172.670.278.520
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 11 155.769.446.651 172.670.278.520
222 - Nguyéngid 266.925.893.777 272.411.347.326
223 - Gidwjhao mon g ké (111.156.447.126) (99.741.068.806)
250 V. Din tir tai chinh dai han 4 96.000.000.000 96.000.000.000
252 1. Déu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 96.000.000.000 96.000.000.000
260 VI Taisin dai han khic 3.443.103.642 3.174.885.587
261 1. Chiphi tra truée dai han 12 3.318.929.691 3.042.121.809
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai a 124.173.951 132.763.778
270 TONG CONG TAI SAN 1.052.923.309.729 1.010.420.763.603
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong,

Bio cdo tAi chinh hgp nhit

Thanh phé Ha N§i Cho ky ké toan Quy 111 nim 2024
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 30 thdng 09 ndm 2024
(tiép theo)

0/09/2024 01/01/2024

s minh VYND VND
300 C. N@ PHAI TRA 236.094.252.016 215.105.614.074
310 I Ng nginhan 207.981.476.427 181.502.537.350
311 1. Phai tra ngudi ban ngin han 13 99.082.756.463 24.421.133.046
312 2. Ngudi mua tra tién truée nghn han 14 5.279.172.704 19.056.223.739
313 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc 15 1.093.908.859 565.170.430
314 4. Phai tra ngudi lao dong - 123.565.650
315 5. Chi phi phai tra ngén han 16 114.193.948 -
319 6. Phaitra ngén han khac 17 476.181.790 176.584.426
320 7. Vay vang thué tai chinh ngén han 18 100.423.877.525 135.648.474.921
322 8  Quy khen thuong, phiic loi 1.511.385.138 1.511.385.138
330 1. Ng daihan 28.112.775.589 33.603.076.724
338 1. Vay vang thué tai chinh dai han 18 28.112.775.589 33.603.076.724
400 D. VONCHU SO HUU 816.829.057.713 795.315.149.529
410 L Vbn chii s& hiru 19 816.829.057.713 795.315.149.529
411 1. Vén gop cia chii s¢ hiru 777.413.560.000 747.525.860.000
4lla C6 phiéu phé thong co quyén biéu quyéi 777.413.560.000 747.525.860.000
412 2, Thing du vén cd phin (71.250.000) (71.250.000)
418 3, Quy dau i phat trién 764.692.569 764.692.569
421 4. Lgi nhusn sau thué chua phan phéi 27.604.193.200 43.061.070.955
421a LNST chua phdn phdi liiy kén dén cudi nam trude 13.122.629.522 38.094.669.592
421b LNST chwa phdn phéi ky nay 14.481.563.678 4.966.401.363
429 6. Loiich cb déng khong kiém soat 11.117.861.944 4.034.776.005
440 TONG CONG NGUON VON 1.010.420.763.603

Het ﬁt/f e
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BAU TUReAY DUNG Y

Trin Thj Nga
Nguoi ldp

Trin Thj Nga
Ké toan truémg

Nguyén An Ngoc
Chu tich Hoi dong quén tri

Ha Ngi, ngay 2 . thang .|, nam 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh hgp nhét
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I1I nam 2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Tirngay 01/01/2024 dén ngay 30/09/2024
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Luy Lé tir dAu nim dén cubi quy ndy

M pirdu Thflyét Niim nay Niim trude
sb minh VND VND
. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
01 1. Lginhugn triedc thué 16.208.442.232 3.298.081.444
2. Dibu chink cho cde khoin
02 - Khéu hao tai san cb dinh va b4t dong san dau tr 15.701.218.306 16.231.913.802
05 - Lai, 1 tir hoat dong déu tr (3.033.393.476) (4.765.312.627)
06 -  Chi philai vay 7.024.460.941 8.757.117.806
08 3. Lginhugn tic hoat dpng kinh doanh tricoc 35.900.728.003 23.521.800.425
thay déi vén heu dgng
09 - Tang, giam cac khoan phai thu (30.813.566.215) 259.790.166.546
10 - Tang, gidm hang tén kho (23.579.198.033) (220.062.748.264)
11 - Tang, giam cic khoan phai tra (khong k& 1ai vay 67.451.085.861 (58.877.690.470)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
12 - Tang, giam chi phi tra tnrdc (132.132.200) 59.964.238
14 - Tién l4i vay dd tra (6.796.073.045) (8.757.117.806)
15 - Thué thu nhip doanh nghi€p da nép (908.653.130) (132.301.424)
20  Lueu chupén tién thudn tie hoat dgng kinh doanh 41.122.191.201 (4.457.926.755)

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU

21 1. Tién chi dé mua sim, xéy dung tai san cb dinh (1.076.686.451) .
va céc tai san dai han khac

22 2. Tién thu tir thanh Y, nhugng ban tai san ¢b dinh 2.620.000.000 -
va cdc tai san dai han khac

23 3. Tién chi cho vay, mua céc cng cung cia don (99.994.824.362) (188.488.470.069)
vi khac :

24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ciia 114.942.172.324 123.816.150.000
don vj khac

26 5. Tién thu hdi ddu tu gop vbn vao don vi khac - 60.000.000.000

27 6. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va loi nhufin dugc chia 2.927.875.308 4.756.713.494

30 Luu chuyén tién thuin tir hogt djng diu tu 19.418.536.819 84.393.425

[l LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tir di vay 236.372.012.416 161.972.179.173

34 2. Tiéntra ng gbe vay (277.086.910.947) (156.070.209.898)

36 2. Cb nic, lgi nhuén da tra cho chii s hiru - -

40 Luu chuyén tién thudn tic hogt dgng tai chinh (40.714.898.531) 5.901.969.275
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cio i chinh hgp nhit
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy III nam 2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/09/2024
(Theo phicong phdp gidn tiép)

Luy ké tir diu nim dén cudi quy nay

I\;Iéﬁ CHI TIEU T[hnglft Nim V;I:Dy Niim t;l;é;):

50 Luru chuyén tign thuin trong Iy 19.825.829.489 1.528.435.945

60 Tién va twong dwong tién diu ky 7.912.283.707 19.353.913.876

70 Tién vi twong duong tidn cudi ky ———=37.738.113.196 20.882.349.821
._Qﬁm& .

LAgo st/ : o
UL, ks (-
Trin Thi Nga Trin Thj Nga Nguyén An Ngoc
Niiroi 1p Ké toén trudng Chu tich Hoi ddng quin tri

Ha Nei, ngay 2. méng./.{é.f. ndm 2024



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Biio co thi chinh hop nhat
Thanh phé Ha N6i Cho ky ké toan Quy 111 nam 2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy IT nim 2024

1 .DAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiru vin

Céng ty Cb phin Plu tw Xay dung va Phét trién D6 thi Thang Long (1én viét tit THANGLONG DECOQ.,
ISC) tién thin 1a Céng ty TNHH Thuong mai va Xy dung Ngoc Ha, dugce thanh 1dp va hoat ddng theo Gidy
chimg nhén ding ky kinh doanh s 0302000049 do ¢ Ké hoach va Péu tu Tinh Ha Tdy cip ngay 21 théang
09 nam 2000. Céng ty chuyén dbi thanh Céng ty CA phin Dau tr X4y dung va Phat trién Ha ting Ngoc Ha
theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0103037857 do S¢ K& hoach Déu tu Thanh phd Ha Néi cap lén
dAu ngay 27 thang 05 nam 2009. Céng ty Cb phin Péu tr Xy dumg va Phat trién Ha téng Ngoc Ha duge dai
tén thanh Céng ty C6 phén Péu tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thing Long theo Gidy chimg nhén dang ky
doarth nghigp s6 0500383583 ngay 09 thang 12 nim 2010,

Tru s& chinh ciia Céng ty dugc dit tai: Thén Trung, Xi Lién Trung, Huyén Dan Phurong, Thanh phé Ha Nai.

Trong qué trinh hoat déng, Céng ty di 13 1An thay dbi gidy chimng nhan ding ky doanh nghiép. Gidy chimg
nhn ding ky doanh nghiép cong ty ¢b phéin thay déi lin thir 14 dugc cp ngay 10 thang 05 nim 2024 véi vén
diéu 1& 1a 777.413.560.000 ddng. Vén didu 18 thuc gop dén ngay 30 thang 09 nam 2024 1a 747.525 860.000
dbng; twong duong 74.752.586 cb phén, ménh gid mét ¢b phin 1a 10,000 déng.

Linh vye kinh doanh

San xuft, xay dumg, thirong mai dich vu.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty chii yéu la:

- Lép dat hé théng dién;

- Dich vu cham séc duy tri canh quan, cay trén fruc cao tdc, toa nha cong nghiép va thuong mai;

- Lip dat xdy dung khac;

- Xuét, nhap khéu cic mat hang cong ty kinh doanh;

- San xudt, kinh doanh gé van ép.

Ciu trie Tip doin

- Céng ty c6 cic cong ty con dirge hgp nhit bio cdo tai chinh tai thoi diém 30/09/2024 bao gdm:

Ty1é Tyléquyén  Hoat dong kinh doanh

Tén cong ty Dia chi loiich  biéu quyét chinh
Cong ty C6 phin Xay dmg  Ha NGi 98,57% 98,57%  San xuft, kinh doanh g8,
Thuong mai va San xuat Van vén ép
ép Thing Long

Cong ty C6 phin Pdu tr Xdy  HaN6i 74,36% 74,36%  San xut, kinh doanh g8,
dung cong trinh Vian héa van ép
Thang Long (ddi tén tir "Céng Xy dyng cbng trinh

ty CO phan Du tr Xay dimg
va Ché bién Lim sin Thing
Long") (¥)
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(*) Theo Gify chimg nhin ding ky doanh nghiép thay dbi 14n thir 4 ngay 11/03/2024, Céng ty C6 phin Piu
tu X4y dung va Ché bién Lam san Thing Long d6i tén thanh Céng ty Cb phin Péu tu Xay dung cong trinh
Vin héa Thing Long, déng thoi ting vén diu 18 fir 32.000.000.000 déng Ién 39.000.0000.000 déng. Tuy
nhién Cong ty C6 phin Péu tw Xay dyng va Phét trién Do thi Thiang Long khong gop thém, Do do tai thoi
diém 30/09/2024, ty 1& s& hifu ciia Cong ty tai Cong ty C6 phin PAu tr Xay dung céng trinh Van héa Thang
Long tir 90,63% giam xubng 1a 74,36%.

- Céng ty c6 cic cong ty lién két dwge hop nhit bio cho tai chinh tai thivi diém 30/09/2024 bao gbm:

Ty 1é Ty Ié quyén Hoat déng kinh

Tén cong ty Tru s& chinh loiich  biéu quyét doanh chinh
Céng ty CP DTXD viPTDT Thang  Thai Neuyén 4300%  48,00%  Kinh doanh bt
Long Théi Nguyén dong san

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toin, don vj tiln ¢ sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam cia Cong ty theo nam dwong lich bt déu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang

naimn.

Pon vi tién & sir dung trong ghi chép ké toan 13 déng Viét Nam (VND).

. Chuén myre va Ché df ké toin 4p dung

Ché dg ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché dé Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tr sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B Tai chinh, Thong tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bd Tai chinh vé viéc sira
dbi, bd sung mét s6 diéu cia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC va Théng tu s6 202/2014/TT-BTC hudéng din
Phurong phap 14p va trinh bay bao céo tai chinh hep nhét,

Tuyén bé vé vige tudn thi Chudn myc ké todn va Ché dg ké todn
Céng ty da 4p dung cac Chudn mirc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng din Chudn myuc do Nha nwoc da

ban hanh. Céc Béo cdo tai chinh dwoc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuéin muc, théng tu
huémg dan thire hién Chudn muc va Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

. Co sir lip Bdo cdo tai chinh hop nhit

Bio cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty dugc 1p trén co s hop nhat Bao cao tai chinh rigng ciia Cong ty va
Béo c4o tai chinh cua cac cong ty con do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) dugc 1dp cho ndm tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 hang nam. Viée kiém soét dat duoc khi Cong ty cé kha nang kiém soét céc chinh séch
tai chinh va hoat ddng ctia cac cong ty nhan déu tu nhim thu dirge loi ich tir hoat ddng ciia cac cong ty nay.

Bao céo tai chinh ciia cac cong ty con duge dp dung céc chinh sich ké todn nhét quan véi cic chinh sach ké

toén cia Cong ty. Trong trudng hop cin thiét, Bao cdo tai chinh cta cac céng ty con duge diéu chinh dé dam
bao tinh nhit quan trong cic chinh sach ké toan duoc ap dung tai Céng ty va céc cong ty con.

11
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2.5

Céc 56 du, thu nhap va chi phi chii yéu, ké ca cac khoan 1ai hay 15 chwra thire hién phat sinh tir cac giao dich
ndi b duge loai trir khi hop nhét Béo céo tai chinh,

Loi ich cta cb déng khong kiém sodt

Lagi ich ciia cac cb déng khéng kiém soat 14 phin loi ich trong 13, hodic 15, va trong tai san thuén ciia cong ty
con khéng duge ndm gifr bi Cong ty.

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban déu

Tai san lai chinh

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va céc khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va
phai thu khéc, cic khodn cho vay, cic khoan d4u tw ngén han va dai han. Tai thoi didm ghi nhén ban déu, tai
san tai chinh duge xéc dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cdng cac chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép
dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh da.

No phai tra tai chinh

No phai tré tai chinh ciia Céng ty bao gdm cac khoan vay, cdc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lin d#u, cdc khoan no phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gid phat hanh
cdng cac chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Hién tai chira c6 céc quy dinh vé dénh gi4 lai céng cu tai chinh sau ghi nhin ban diu.

. Céic nghiép vu biing ngoai t§

Céc giao dich biing ngoai 1€ trong ky ké todn duge quy dbi ra dong Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay giao

djch. Ty gia giao dich thirc 1& nay dugc xac dinh theo nguyén tic sau;

- Khi mua ban ngoai t& 14 ty gia duoc quy dinh trong hop déng mua, ban ngoai té giita Céng ty va ngén
héang thuong mai;

- Khi gép vén: 1a ty gia mua ngoai t& ctia ngén hang noi Cong ty md tai khoan tai ngay gop vén hodc Khi
nhan gép von la ty gid mua ngoai € cia ngén hang noi Cong ty mé tai khoan dé nhén vén cia nha déu tr
tai ngay gop von;

- Khi ghi nhén ng phai thu: ]a ty gid mua ciia ngén hang thwrong mai noi Cong ty chi dinh khéach hang thanh
to4n tai thi diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhin ng phai tra: 13 ty gi4 ban cia ngan hang thuong mai noi Céng ty du kién giao dich tai thoi
diém giao dich phat sinh;

- Khi mua sim tai san hofic thanh toan ngay bing ngoai 1&: 1a ty gid mua cia ngdn hang thuong mai noi
Cong ty thire hién thanh toén.

Ty gia giao dich thuc t¢ khi dénh gia lai cac khoan muc tién té co gbe ngoai té tai thoi diém ldp Béo cdo tai

chinh hop nhét dugc xac dinh theo nguyén thc:

- Déi véi khoan muc phén loai 1 tai san 4p dung ty gia mua ngoai t& ciia ngén hang thuong mai noi Céng ty
thuong xuyén co giao dich;
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- Dbi véi tién giri ngoai té: ap dung ty gid mua cia chinh ngan hang noi Cong ty mé tai khoan ngoai t¢;
- Débi voi khoan muc phan loai 14 ng phai tra: 4p dung t¥ gia ban ngoai t& ciia ngén hang thuong mai noi
Cong ty thuong xuyén co giao dich.

Tét ¢4 c4c khoan chénh 1éch tj gi4 thuc té phét sinh trong ky va chénh l&ch do danh gia lai sé dir céc khoan
muc tién t& c6 ghe ngoai 18 cudi ky duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh cna ky ké toén Trong d6
13i chénh léch ty gia do danh gid lai 56 dir cudi ky ciia céc khoan muc tidn & ¢ gde ngoai t@ khong duge sir
dung dé phén phéi lgi nhudn hodc chia cb tirc.

. Tién va cde khodin trong dwong titn

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngdn hang khéng ky han, vang tién t& sir dung véi céc chire ning cét
trit gid tri khéng bao gém céc loai ving dugc phén loai 4 hang tén kho siv dung véi muc dich 1a nguyén vt
ligu dé san xudl san phdm hodc hang hoa dé ban,

Céc khoan trong duong tién 14 cac khoan ddu tur ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng qua 03 thang ké tir ngay
déu tir, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢o kha ning chuyén ddi dé dang thanh cac lugng tién x4c dinh va khong co
nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

. Céic khodn ddu i t3i chinh

Cdc khodn ddu tir ndm gift @én ngdy ddo han bao gbm: Cac khoan tién giri ngdn hang c6 ky han (bao gdm ca
céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phidu, ¢d phiéu wru dai bén phat hanh bit budc phai mua lai tai thoi diém nhét
dinh trong twrong lai, cac khoan cho vay,... dugc nim giit dén ngay ddo han véi myc dich thu 14 hing ky va
cdc khodn dAu tw ndm giir dén ngay ddo han khac.

Cdc khodn déu ti vao cde cong ty con, cong ty lién doanh lién két mua trong ky bén mua xic dinh ngdy mua,
gia phi khoan déu fur va thire hién thi tuc ké toan theo ding quy dinh ciia Chudn myc ké toan “Hop nhét kinh
doanh” va “Ddu tw vao cdng ty lién doanh lién két”.

Trong Béo céo tai chinh hop nhét cc khoan dAu tir vao cong ty lién két duge ké toan theo phuong phap vén
chi s¢ hitu, Theo phwong phép vén chi s¢ hitu, khoén du tr duge ghi nhén ban diu trén Bang cén dbi ké
toan hop nhét theo gia gdc, sau do duge diu chinh theo nhitng thay dbi ciia phdn s& hiru ciia Tap doan trong
gid tri tai san thudn cia céng ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong mai phat sinh tir viéc du tir vao cdng ty
lién két duoc phan anh trong gia tri con lai ciia khoan déu tw. T4p doan khong phén bd loi thé throng mai nay
ma hang nim thyc hign dénh gia xem loi thé thuong mai c6 bj suy giam gia trj hay khong.

Phéin s¢ hitu ctia nha dau tu trong lgi nhuan (18) ctia cong ty lién két sau khi mua duoc phan 4nh trén béo céo
két qua kinh doanh hop nhét va phén s hiru ctia nha du tur trong thay ddi sau khi mua cia cac quy ciia cong
ty lién két dugc ghi nhan vao cic quy. Thay déi liiy k& sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai cia
khoin déu tu vao cong ty lién két. C6 tic nhan dugce tir cong ty litn két duoce cén trix vio khoan ddu tu vao
cong ty lién két.

Béo cdo tai chinh ciia céng ty lién két duoc 18p cing ky voi Béo céo tai chinh hop nhét cia Tap doan va s
dung céc chinh s4ch ké toan nhit quén véi Tap doan. Cac didu chinh hop nhét thich hop da duge ghi nhan dé
dam bao cdc chinh séch ké toan duoc ap dung nhét quan voi T4p doén trong trrémg hop cin thiét.

Céic khodn déu te vio cang cu von cia don vi khdc bao gbm: cac khoan diu tir vao ¢dng cu vén cua don vi
khac khong c6 quyén kiém soat, dbng kiém soat hodc cd anh hirdng dang ké déi voi bén dwoe ddu tu. Gid tri
ghi s6 ban diu cia cac khoan ddu tw ndy duge duge x4c dinh theo gia gbe. Sau ghi nhén ban diu, gia trj cua
cac khoan dau tu nay dugc xéc dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan dau tu.
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Cé tire nhén bang cb phiéu chi ghi nhan sb hwong ¢b phiéu dirge nhén, khéng ghi nhén ting gid tri khoan déu
tur va doanh thu hoat dong tai chinh.

. Céc khodn ng phii thu

Cac khodn phai thu duoe theo doi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén & phai thu, va
cac yéu b khic theo nhu cAu quan Iy ciia Céng ty. Cac khoan phai thu dugc phén loai 12 ngén han va dai han
trén bao co tai chinh hop nhét cin cir ky han con lai cia cac khoan phai thu tai ngay bao céo.

Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich ldp cho cdc khoan: no phai thu qua han thanh toan ghi trong hop
dbng kinh t&, cac khé wéc vay ng, cam két hop déng hozic cam két ng va ng phéi thu chwa dén han thanh todn
nhung khé ¢6 kha ning thu héi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qua han thanh todn duge can el
vao thoi gian tra ng gbe theo hop déng mua ban ban déu, khéng tinh dén viéc gia han ng giita c4e bén va ng
phai thu chwa dén han thanh toan nhung khéch ng dd 1am véo tinh trang phd san hodc dang lam thi tuc giai
thé, mét tich, b trén,

. Hing tbn kho

Hang t6n kho dugc ghi nhdn ban déu theo gid gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thdi tai thoi diém ghi nhén ban dfu.
Sau ghi nhén ban diu, tai thoi diém ldp Béo cdo tai chinh néu gi4 tri thuin 6 thé thue hién duoc ciia hang ton
kho thép hon gid gdc thi hang tdn kho diroc ghi nhén theo gié trj thuan cé thé thue hién duoc.

Gi4 tri hang tén kho dirgc xac dinh theo phweng phap binh quén gia quyén.

Hang t6n kho dwoc hach toén theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xac dinh gié tri san pham dé dang cudi kir; chi bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh.

Dy phong giam gia hang tén kho duge 1dp vao thoi difm cudi ky 14 s6 chénh léch giira gia goc cia hang tén
kho 16m hon gia tri thudn cé thé thire hién dugre.

. Tai sén c6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san c6 dinh vé hinh duoc ghi nhin ban d4u theo gia gbc. Trong qué trinh sir
dung, tai san cé dinh hifu hinh, tai san ¢6 dinh vé hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia
tri con lai.

Khéu hao tai san cb dinh dugc trich theo phuong phap dwéng thing véi thir pian khdu hao duge wéc tinh nhu
sau:

- Nha cira, vét kién tric 06-25 nim
- May moc, thiét bj 05-10 nam
- Phuong tién vfn tai, truyén dén 06-10 nam

. Chi phi xiiy dung co bin dé dang

Chi phi xay dymg co ban dir dang bao gém tai san 6 dinh dang mua sim v xdy dyng ma chua hoén thanh tai
ngay két thic ky ké todn nam va duoc ghi nhén theo gid géc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé& xdy dung,
l4p dit may moc thiét bi va cc chi phi true tiép khac.
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2.12 . Chi phi tra trirdc

213 .

2.14

2.15

2.16

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xut kinh doanh cita nthiéu ky ké toan dugc hach
toan vao chi phi tra trude dé phén b dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ki ké todn sau.

Cic khodn ng phdi tra
Cic khoan ng phai tré duge theo ddi theo ky han phai tra, ddi twong phai tré, loai nguyén té phai tra va céc

yéu t6 khéc theo nhu cAu quan ly ciia Céng ty. Céc khoan phéi tra dugc phén loai ngén han va dai han trén
béio c4o tai chinh hgp nhét cén cir theo ky han con lai ciia cdc khoan phéi trd tai ngay bao cdo.

. Vay va ng phai trd

Cac khoan vay va no phai tra thué tai chinh duoc theo dai theo fimg d6i tugng cho vay, timg khé wéc vay ng
vt ki han phai tré ciia eéc khoan vay, ng thug tai chinh, Truomg hop vay, ng bing ngoai t2 thi theo déi chi tiét
theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoe ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong k¥ khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc déu tr xdy dung hodc san xufil tai san dé dang dugc tinh vao gia tri cia tai san do
(dugc vén hod) khi ¢6 di céc didu kién quy dinh trong Chuén myc K& toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.
Npoai ra, d6i voi khoan vay riéng phuc vu viée xy dung tai san ¢ dinh, bit dong san diu tu, 13 vay duge
vdn hoa ké ca khi thi gian xdy dung duéi 12 thang,

. Vi chit s& hitu

Vén déu tu cia chii s¢ hitu duge ghi nhan theo sb von thue gop cia chil sé hir,

Thiing dur vén ¢ phin phan anh chénh 1éch giita ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viée phat haoh ¢b
phiéu va gia phat hanh cb phiéu (k& ca cic truomg hop tai phat hanh cb phiéu quy) va co thé 1a thing du
duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu) hodc
thang dir 4m (néu gia phat hanh thép hon ménh gi4 va chi phi tnre tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Loi nhudn sau thué chira phan phbi phan anh két qua kinh doanh (13, 15) sau thué thu nhfip doanh nghiép va
tinh hinh phan chia lgi nhudn hodc xit 1y 18 ciia Cdng ty. Viée phan phdi loi nhudn duge thire hign khi Cong ty
¢6 loi nhuén sau thué chua phéin phdi khéng vuret qua mite loi nhufn sau thué chua phén phéi trén Béo céo tai
chinh hop nhét sau khi da loai trir anh hwéng cia cic khoan 1ai do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Loi nhugn
sau thué chura phan phéi cé thé duge chia cho cac nha déu tr dya trén ty 1& gép vdn sau khi dugc Dai hoi
dbng cb dong phé duyét va sau khi d trich 18p céc quy theo Bidu 1& Cong ty va cac quy dinh cia phap Tuat
Viét Nam.

Céng ty trich 14p céc quy sau tir loi nhuén thuén sau thué thu nhip doanh nghiép ciia Céng ty theo dé nghj ciia

Hoi ddng quan trj va duge céc cb dng phé duyét tai Dai hoi dong cd dong thuomg nién:

- Quf dau tur phat trién: Quf nay duge trich 1ap nhdm phuc vu viéc mé rng hoat dong hodc diu tur chiéu siu
cua Cong ty.

- Quf khen thuong, phic loi va Quy khen thudng Ban didu hanh: Quy nay duoc trich 1gp dé khen thudng,
khuyén Khich vét chéat, dem lai loi ich chung va néng cao phiic lgi cho céng nhén vién va duoc trinh bay
nhu mdt khoén phai tra trén Bang cén déi ké toan,

Cé tirc phai tra cho céc cb dong duoe ghi nhan la khoan phai tra trén Bang Can d6i ké toan cia Céng ty sau
khi co théng béo chia cb titc ciia Hoi déng Quan trj Cang ty va thong bao ngdy chét quyén nhin cb tirc ciia
Trung tdm Luu ky chimg khodn Viét Nam.

15

£ ovas bd

| i S S |

",



CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Biio cilo thi chinh hep nhat
Thanh phé Ha Noi Cho k¥ ké toan Quy II1 nam 2024

2.17 . Doanh thu
Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thai thoa man cac didu kién sau;

- Phén 16n riii ro va loi ich gén lidn v&i quyén s hiru san phéim hodic hang héa da duoc chuyén giao cho
ngurdi mua;

- Céng ty khéng con ndm giit quyén quéan Iy hang héa nhur ngudi so hitu hing hoa hoic quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dirge xac dinh trong déi chic chan;

- Cong ty da thu duge hode sé thu duge lgi ich kinh & tir giao dich ban hing;

- Xac dinh duoe chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung ¢Ap dich vu duge ghi nhin khi dong thoi thoa min céc didu kién sau:

- Doanh thu doc xac dinh tuong dbi chac chan;

- C6 kha ning thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu do;

- Xéc dinh duge phin cong viéc di hoan thanh vio ngay 1ap Bang céin dbi ké tosn;

- Xic dinh duoc chi phi phit sinh cho giao dich v chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phén cong viée cung cp dich vu da hoan thanh duge xéc dinh theo phwong phap dénh gi cong vide hoan
thanh.

Doanh thu hgp déng xdy dung

- Truémg hop hop dbng xay dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo tién do ké hoach, khi két qua thue
hién hop dbng xfy dung dugc wée tinh mdt cach dang tin cdy, thi doanh thu cia hop dbng xay ding duoc
ghi nhéin twong tmg véi phin cong viéc di hoan thanh do Céng ty tr xac dinh vao ngay 14p Bdo cdo tai
chinh ma khéng phu thude vao hoa don thanh toan theo tién do ké hoach da lép hay chua va sb tién ghi
trén héa don 14 bao nhiéu.

- Truéng hop hop ddng xay dung quy dinh nha thiu duge thanh toan theo gid tri khéi lugng thyuc hién, khi
két qua thurc hién hop déng xay dung dugc xic dinh mét cach dang tin ciy va duoc khach hang xac nhin,
thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhén twong (mg véi phiin cong vide da hoan thanh
dirge khéch hang xac nhan trong ky phan anh trén héa don da 14p.

Cic khodn tang, giam khi thire hign hop dbng, céc khoan tién thudng va céc khoan thanh todn khac chi duoc

tinh vio doanh thu khi d3 dugc théng nhét voi khach hang,

- Khi két qua thuc hién hop dong x4y dung khéng duge ude tinh mat cach dang tin cay thi doanh thu chi
dugc ghi nhén tuong duong véi chi phi ciia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a twong dbi chéc
chén. Chi phi ciia hop déng chi dugc ghi nhén 14 chi phi trong nim khi cac chi phi nay di phat sinh.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢é tirc, loi nhun dugc chia va cac khoan doanh thu hoat déng
tai chinh khac duge ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kin sau:

- C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dwrge xéc dinh tuong di chéc chén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bio cdo thi chinh hop nhit
Thanh phd Ha Néi Cho ki ké toan Quy TIT nam 2024
2.18 . Ciic khoiin gidm frir doanh thu

2.19

2.20 .

2.21

Cic khoan giam trir doanh thu ban héng, cung cép dich vu phat sinh trong ky gdm: Chiét khiu thuong mai,
giam gid hang ban va hang ban bi tra lai.

Cic khoén chiét khau throng mai, gidm gid hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh ciing ky tiéu thu san phim,
hang hoa dich vu duge didu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh. Truéng hop san phidm, hang hoa, dich vu
d3 tiéu thy tir cac ky trrde, dén ky sau méi phat sinh cic khoan giam trir doanh thu thi duge ghi giam doanh
thu theo nguyén tic: néu phat sinh truée thei diém phat hanh Bdo cio i chinh hop nhét thi ghi gidgm doanh
thu trén Bao cdo tai chinh hop nhét ciia ky 14p bdo cdo (ky truéc), va néu phét sinh sau thoi diém phat hanh
Béo cdo tai chinh hop nhét thi ghi giam doanh thu ctia ky phat sinh (ky sau).

. Gid von hang bin

Gia vén hang ban trong ky durgc ghi nhan phit hop vai doanh thu phat sinh trong ky va dam béo tudn tha
nguyén tic than trong. Céc truong hop hao hut vat tr hing hoa vurot dinh mire, chi phi virgt dinh mirc binh
thurdmg, hang tén kho bi mAt mat sau khi da trir di phén trach nhiém cia tap thé, ca nhan 6 lién quan,... dugc
ghi nhén ddy g, kip thei vao gia vén hang ban trong ky.

Chi phi tai chinh

Cic khoan chi phi duoc ghi nhan véo chi phi tai chinh gbm;

- Chi phi hoic cac khoan 15 lién quan dén cac hoat dong déu tr tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céc khodn 18 do thanh Iy, chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan;

- Dy phong giam gi4 chirng khodn kinh doanh, du phong ton that déu tu véo don vi khéc, khoén 15 phét sinh
khi bén ngoai 18, 15 ty gi4 héi dodi...

Céc khoin trén duoc ghi nhin theo tong sé phat sinh trong ki khdng bii tri véi doanh thu hoat dong tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghigp

Chi phi thué TNDN hién hanh duge xdc dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong ki vé thué sudt thué TNDN
trong nam tai chinh hién hanh.

Chi nhanh Mién Trung - Céng ty Cd phin Déu tr X4y dung va Phét trién P6 thi Thing Long duoc ap dung
mirc thué sufit vu dai thué thu nhép doanh nghiép 1a 10% trong thivi gian 15 ndm (k& tir nam 2018 dén ndm
2032) va duge mién thué thu nhap doanh nghiép trong thoi gian 4 nam (tir nam 2018 dén nam 2021) va giam
50% s thué thu nhp doanh nghiép phai ndp trong 9 nam tiép theo ddi véi thu nhép tir hoat dong san xuét
kinh doanh tai dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

Chi nhanh Mién Nam C8ng ty C5 phiin X4y dung Thuong mai va San xudt Van ép Thing Long 4p dung mire
thué sudt wu dai thué thu nhdp doanh nghiép 14 10% trong thi gian 15 nam (ké tr nam 2016 dén nam 2030)
vd duge mién thué thu nhép doanh nghiép trong thoi gian 4 nim (k& tir nAm 2016 dén nim 2019) va gidm
50% s6 thué thu nhép doanh nghiép trong 9 nam tiép theo dbi véi thu nhip tir hoat dong san xudt kinh doanh
tai dja ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan,
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Biio cio tai chinh hgp nhét
Thanh phb Ha N6i Cho ky ké toan Quy TIT nam 2024

2.22 . Lai trén ¢6 phifu

Lii co ban trén ¢6 phiéu dugc tinh bing céch chia loi nhufn hofic 18 sau thué phan bd cho ¢b dong s& hitu ¢b
phiéu phd théng cia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viée trich 14p Quy Khen thudng, phic loi vé Quy
khen thuéng Ban diéu hanh) cho sé lugng binh quin gia quyén cta sé cé phiéu phd théng dang luu hanh
trong ndm.

2.23 . Cic bén lién quan

Céc bén duge coi 1 lién quan néu bén d6 co kha ning kiém soat hodc cd anh huong déng ké dbi vai bén kia

trong viée ra quyét dinh v& céc chinh sach tai chinh va hoat dng. Céc bén lién quan cia Cong ty bao gdm;

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Céng ty hoic
chiu su kiém soat ctia Cong ty. hodc cing chung su kiém soat voi Cong ty, bao gdm ca cing ty me, cong ty
con v cong ty lién két; -

- Céc c& nhan trye tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma cé anh huéng dang ké dbi vei
Coéng ty, nhirng nhfin su quén 1y cha chét cia Cong ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh cua cac
ca nhén nay;

- Cac doanh nghiép do céc ca nhin néu trén nm tryc tiép hoic gian tiép phin quan trong quyén bifu quyét
hoc ¢6 anh hurdng dang ké t6i céc doanh nghip nay.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé ciia cdc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 13p va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhét, Cong ty chi ¥ téi ban chét ctia mbi quan he hon 1a hinh thitc phap 19 cia cde quan hé do.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/09/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mit 4.826.123.527 2.284.939.294
Tién giri ngan hang khong ky han 22.911.989.66% 5.627.344.413
27.738.113.196 7.912.283.707
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Béio céo tai chinh hgp nhét
Thanh phb Ha Noi Cho ky ké toan Quy III nim 2024

5 . PHAI THUNGAN HAN CUA KHACH HANG
30/09/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Phii thu ciia khédch hang Ia bén lién quan
Céng 1ty CP 153.890.248 - 98.777.500 -
BTXD va CBLS
An Khang
Phai thu khich hang khic
Céng ty TNHH 26.835.174.705 - 15.261.208.185 -
MTV XNK Gé
Ha Ngi
Cong ty Cd phin - = 5.804.614.000 =
Hoa Binh
Corporations
Cong ty TNHH  28210.150.572 - 7.483.531.840 -
MTV Van ¢ép Téy
Ha Noi
Cong ty TNHH  12.432.909.600 : 10.099.872.761 ¥
MTV Ky nghé gb
Hoa Nét
Céng ty CP 5.013.895.455 (2.506.947.728) 5.013.895.455 (2.306.947.728)
DTPT XD Mién
Bic
Céng ty TNHH 10.104.834,400 - 10.086.747.600 -
Tam Dién - Tay
Yén Tir
Trung tam phat  6.594.172.000 % 6.594.172.000 ‘
trién  quy  dét
huyén ME Linh
(CT ha ting déu
gia QSD dat)
Phai thu khach 54.936.029.328 . - 40.286.194.342 -
hang khéc

144.281.056.308 (2.506.947.728) 100.729.013.683 (2.506.947.728)
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xd Lién Trung, Huyén Pan Phuong,

Biio cio (ai chinh hgp nhat

Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy IIT nim 2024
6 .TRA TRUGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN
30/09/2024 01/01/2024
Gid tri Dy phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
Tri trwde cho ngwdi bin khic
Cac hd din tai  10.000.000.000 B 10.000.000.000 -
cum CN lang
nghé H& Pién -
Lién Trung
Cong ty CP BT 29.805.454.200 - 50.451.729.200 -
XD va PT ha
tang Tre Viét (¥)
Céng ty CP 9.703.894.019 B - -

Thuong mai Dich
vu va Ky thudt
PCCC  Thang
Long
Cac dbi tuong
khac

3.545.697.312

(71.145.300)

2.789.449.830 (71.145.300)

53.055.045.531

(71.145.300)

63.241.179.030 (71.145.300)

(*) La khoan tam tmg theo hop dbng thi cng xdy dung du 4n Cum cdng nghiép Song Phirgng va dyr 4n Cum

cong nghiép Hong Duong,

. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN (¥)

30/09/2024 01/01/2024
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Phai thu [a bén lién quan
Ba Lé Thi Anh - - 580.000.000 -
Ong Nguyén An - - 5.000.000.000 .
Diing
Phii thu cdc d6i firgng khic
Can by cong B B 5.000.000.000 -
phin vién Cong
ty CP BTXD va
PTDT Thing
Long
Cian b6 cong - - 5.000.000.000 -
nhin vién Cong
ty CP XDTM va
SX Vin ép
Thing Long )
Cho vay céc ca 36.000.000.000 B 35.700.000.000 -
nhén khéc
36.000.000.000 B 51.280.000.000 =

(*) Khodn cho vay c4n bé c6ng nhén vién vi céc ¢4 nhén khac nhim muc dich hd tro va tao diéu kién cho cac
ca ohan kinh doanh phat trién kinh té gia dinh voi thoi han vay t6i da 6 thang, 1&i suft 0,4%/thang dén

0.6%/théng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cfio tai chinh hop nhat
Thanh phé Ha Noi Cho k¥ ké toan Quy I1I nam 2024
8 .PHAI THU NGAN HAN KHAC
30/09/2024 01/01/2024
Gia trj Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
Phii thu déi twgng khdc
Ky cuge, ky quy 500.000.000 - 690.548.900 -
Phai thu khac - - 6.281.802 -
500.000.000 - 696.830.702 -
9 . D phong phéi thu kho doi
30/09/2024 01/01/2024
Gia tri cd thé Giatri co thé
Gia gbe thu hdi Gia gbe thu héi
VND VND VND VND
Phii thu ngwii bin ngén han ;
- Cong ty CO phin Du tr 5.013.895.455 (2.506.947.728) 5.013.895.455 (2.506.547.728)
Pl‘fE'lt trien xdy dung Mién
Bic
Tri trirde cho ngwrdi bin ngin han
- Chinhanh Cong ty CP EIC 45.000.000 (31.500.000) 45,000.000 (31.500.000)
tai Bac Giang
- S& Tai nguyén va méi 18.000.000 (9.000.000) 18.000.000 (9.000.000)
trudng Tinh Bic Kan
- Céngty Cb phin Tu vin 43.779.000 (30.645.300) 43.779.000 (30.645.300)
giao thong Ha N§i
5.120.674.455  (2.578.093.028) 5.120.674.455 (2.578.093.028)
10 . HANG TON KHO
30/09/2024 01/01/2024
Gid o Du phong Gié gbe Du phong
VND VND VND VND

Nguyén liéu, vat  57.138.494.375
liéu

Chi phi san xuit 355.454.264.763
kinh doanh d&

53.348.883.830 -

- 338.376.001.639 -

dang

Thanh phim 104.598.444 478 - 97.723.165.077 -

Hang hoa 6.594.957.437 - 10.758.912.454 -
523.786.161.053 - 500.206.963.000 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Dan Phuong,

Bio cdo tai chinh hep nhat

Thanh phb Ha Noi Cho ky k& toan Quy I11 nim 2024
12 . CHI PHi TRA TRUGC
30/09/2024 01/01/2024
VND VND
a)  Nginhgn
Chi phi cong cu dung cu 21.562.273 51.356.193
Phi bao hiém xe, phi dudng bo 4.787.881 74.939.445
Bao hiém nha mdy va mdy moc 280.423.648 219.908.816
Chi phi lam thi nghiém va cép ching chi chit lrong 6.561.724 119.678 259
Chi phi thué ha ting 41.391.000 82.783.000
Phi thdm dinh gi4 tai san 35.128.236 -
Chi phi tré truée ngén han khac 18.539.815 4,404.546
408.394.571 553.070.259
b)  Daihan
Chi phi cong cu dung cu 428.399 497 525.355.359
Chi phi sira chira, bao dudng 174.985.534 95.455.055
Chi phi san 14p miit bing 2.330.846.607 2.417,121.607
Chi phi phén mém z 4.189.788
Chi phi lam thi nghiém va cép chitng chi chét luong 382.442.013 -
Chi phi tra tnrde dai han khac 2.256.040 -
3.318.929.691 3.042.121.809
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng,

Thénh phd Ha Nai

Bio cio tai chinh hyp nhét
Cho ky ké toan Quy TIT nam 2024

13

14

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
30/09/2024

01/01/2024

S6 ¢6 kha nang tra

S 6 kha nang tra

25

Giatn ng Gid tri ne
VND VND VND VND
Phai tra ngwdi bin 13 bén khie
Cong ty CP BT 21.673.440.000 21.673.440.000 - -
SX Thuong Mai
Gia Phong
Cong ty C6 phin  21.075.046.000 21.075.046.000 2.426.972.000 2.426.972.000
26 BKG
Cong ty CP van - - 4.107.996.000 4.107.996.000
ép Dbng Héi
Cong ty Cb phén 27.752.194 27.752.194 3.095.692.200 3.095.692.200
cong nghiép Pan
Phuong
Phai tra cac doi  56.306.518.269 56.306.518.269 14.790.472.846 14.790.472.846
tuong khae
99.082.756.463 99.082.756.463 24.421.133.046 24.421.133.046
. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
30/09/2024 01/01/2024
VND VND
Tra trude cia cic khich hang khac
Trung tdm quy dét huyén ME Linh (CT duong vanh dai 4 qua - 7.892.000.000
thén Ngi Déng - Dai Thinh - Mé Linh)
Trung tim phat trién quy dat huyén Mé Linh (Dir 4n khu tai . 9.746.566.000
dinh cir duémg vanh dai 4 ving D6 Ha N6i)
BQL DA diu tr XD huyén Pan Phuong (Géi thiu sé 03: 2.900.000.000 -
Toén b chi phi xdy dung va thiét bi thudc cong trinh; Tru s&
BCH QS X& Dan Phuong)
Phai thu khac 2.379.172.704 1.417.657.739
5.279.172.704 19.056.223.739
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Dan Phuong,

Bio cdo tai chinh hop nhat

Thanh phd Ha Ngi Cho ky ké toan Quy 11l nim 2024

16 .CHIPHi PHAI TRA NGAN HAN
30/09/2024 01/01/2024
VND VND
- Chi phi 13 vay 114.193.948 5
114.193.948 .

17 .PHAI TRA NGAN HAN KHAC

30/09/2024 01/01/2024
VND VND
- Kinh phi cong doan 223.711.763 111,584,426
- Bao hiém x4 hoi 168.778.583 -
- Bao hiémy té 43.186.768 -
- Bio hiém thit nghiép 40.504.676 -
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac s 65.000.000
476.181.790 176.584.426
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Biio cdo tii chinh hop nhit
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy I11 nim 2024

Théng tin chi tiét lién quan dén cic khodn vay ngin han:

(M

2

La khoan vay Ngfin hang Nong nghiép va Phat trién N6ng thon Viét Nam - Chi nhanh Dan Phugng Ty
Pé theo Hop dbng tin dung sb 2211-LAV202301329 ngay 02 thang 11 nam 2023, s6 tién vay khéng
vugt qua 27.000.000.000 VND; muc dich bd sung vén luu déng phuc vu cho hoat dong thi cong xdy
dung cong trinh va san xuét cac loai van ép cong nghiép; thii han vay 12 thang k& tir ngdy rit vén diu
tién. Tai san dam bao bao gbm:

Hop déng thé chdp quyén sit dung dét sb 10/2018 ngay 02/01/2018, duge VPCC Vii Nhan cbng chirmng
ngdy 02/01/2018 kém theo viin ban sira di hop déng thé chép quyén st dung dét sé 1333 ngay
09/06/2021, dugc VPCC Vii Nhin céng chimg ngay 09/06/2021 vi Vin ban sita dbi Hop ddng thé
chéip ngay 02/07/2022 giiva Ngén hang va ong Nguyén An Ngoc va ba Trin Thi Thanh. Tai san trén
dugc dang ky thé chip ngay 02/01/2018;

Hop dbng thé chép tai san cia bén thir 3 s6 1777 ngay 02/7/2022 14 tai sin ciia 6ng Nguyén Hiru Cudng
va hop ddng thé chip quyén sit dung dit s6 10/2018 14 Tai san ctia Ong Nguyén An Ngoc va Ba Trin
Thi Thanh duge sira dbi lan 2 s 1776 ngay 02/7/2022.

La khoan vay Ngan hang TMCP Quén d6i - Chi nhanh Son Téy theo Hop dbng tin dung Hop dbng sé
244329.24.830.2711868. TD ngay 18 thang 09 nam 2024, gia tri han mic tin dung 180.000.000.000
VND gbm:

+ Han mirc cho vay: 100.000.000.000 VND;

+ Han mitc bao 1anh thanh toan: 15.000.000.000 VND.

+ Han mirc ngoai bao lanh thanh todn: 80.000.000.000 VND

Muc dich cép tin dung; Cép tin dung phuc vu hoat déng thi cbng xdy lap, kinh doanh van gd ép, gd
coppha ctia khach hang va Chi nhanh Mién Trung.

Thari han duy tri HMTD: ké tir ngay giao két Hop dong nay dén ngay 05/09/2025.

Khoan vay dirge dam bao theo Danh muyc tai san d4m bio dinh kém chi tiét hop ddng nay bao gbm:
My moc thiét bi, Bét dong san, Phwong tién vén tai va hang hoa, quyén doi no hinh thanh tir phuong
4n MB tai trg theo Hop déng thé chip s6 159777.23.830.2711868.BD ngay 08/09/2023 gitta MB va
khach hang.

Théng tin chi tiét dén khodn vay dai han:

@)

La khoan vay Ngan hang TMCP Quén déi - Chi nhanh Son Téy theo cac hop déng sau:

+ Hop déng tin dung sb 33504.18.830.2711868.TD ngay 20 thang 09 nim 2018, s6 tién vay khong
virgt qui 35.000.000.000 VND; muc dich tai trg chi phi 1&p dat may méc thiét bi dé thuc hign ddu nr
xfy dumg nhi may van ép cong nghiép tai KCN Bfc Ddng Hai - tinh Quang Binh; thoi han vay 96
thang ké tir ngay rit vén dau tién, tai sin dam bao 14 nha xwong va mdy méc thiét bi hinh thanh trong
tuong lai oir phuong an ngén hang tai tro;

Phuy luc hgp dbng han mirc tin dung s6 33504.18.830.2711868.TD.PL.02 ngay 13 thang 02 nam 2020
b sung han mirc sé tién vay thém 10.000.000.000 VND.

+ Hep dong Tin dung sb 73397.21.830.2711868.TD ky ngay 05/01/2022; han mic tin dung t3i da
100.000.000.000 VND; thori han rit vén 12 thang ké tir ngay 03/12/2021; 1ai suét cu thé theo timg Gidy
nhén ng. Muc dich sit dung vén vay: Tai trg chi phi thue hién dy 4n Cum Cong nghiép Song Phuong,
Dan Phuong, Ha Noi. Thoi han cho vay tbi da 60 thang ké tir ngay tiép theo ciia ngdy giai ngén ddu
tién. Tai san dam bao bao gbém: Tai san déc 14p bao gbm tidn ky quy tai MB/ Hop ddng tin giti/ The
tiét kiém/ gidy to c6 gia do MB phat hanh, tbi thifu 30% gia tr tai tro; Toan b cac quyén tai san phat
sinh tir dy 4n, tai san hinh thanh trén dét trong twong lai; Quyén doi ng phat sinh tir hop ddng cho thué
lai dét trong twong lai,

29
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tdi chinh hgp nhit
Thanh phé Ha Ngi Cho k¥ ké toan Quy TII nam 2024

)

+ Hop dt’:’mg tin dung s6 114081.23.830.2711868.TD ky ngay 11/01/2023; han mirc tin dung téi da
150.000.000.000 VND; thoi han rit vén 1én diu khéng mudn hon ngay 10/07/2023; la sut cu thé theo
timg Gidy nhén ng. Myc dich sir dung v6n vay: Tai trg chi phi thue hién du an Cum Cong nghigp Hong
Duong, Thanh Oai, Ha Ngi, Thai han cho vay t6i da 60 thang ké tir ngay tiép theo ciia ngay gidi ngén
dAu tién. Tai san dim bao bao gbm:

- Quyén tai san phat sinh tir dyr an: “Cum céng nghiép Héng Duong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha
Noi”

- Hop Garlg tién giri 6 376.23.830.2711868.TG.DN trj gla 2,400.000.000 VND,

La khodan vay Ngfn hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Tay Ha Noi theo Hop dng cho vay kiém thé
chip sb 322/2020/HDTD/STY/01 ngay 26 thang 10 nam 2020, sb tién vay 922.000.000 VND; muc
dich thanh toan s6 tién mua 6 6 lheo hop déng mua béan sb 131/GMG- D’RL!OQ 20 ngay 15/09/2020;

thoi han vay 60 thang ké tir ngay it von diu tién. \

30

=t e M baail



e e LA

‘yueop yuny £ Sugp 19p Aeyy ony niy yuey) ugoy Bp 4 Sug) “Bugp 000'00L L8S 6T Bl WL Sugl 3
1P UQA 19A 7Z0Z WRU 1 92 1} Y0 P 3] nRIp uga Sul 991 enb Suom $70T/S0/€0 Av8u A'LL/ADEHA-ON/PCOT/10 95 u9iu Sugny) Sugp o Bugp 10y 18 14nb BN 0ay ] (4)

£1L'LE0'6T8 918 PP I98°LIL LT 00Z'E61'P09'LE 695°769° 9L (000 08T 1L) 000°09S €Y LLL Agu £ 19na 2p 98
8S5S6E'E 855°66€°E 5 . - - 1gyu doy op opip weid,3ug ],
e e A R 21 NQIP UQA SuE) U0d
000°000°000°L CEP 7L 0S0'L (£€0"1#2'0S) - - i Bingo op-oavry wingSou
- - (000°00L L8Y"6T) - = 000004 L88'6T (4) ngryd go Sueq om 9o BID
9Z9'Z1S0IS v!1 81687687 8L9'E9S I8 VI = - B Agu £ Suon gieT
675 6FI'STES6L S00°9LLVEQT SS6'0L0°T90°EY 695769 F9L 000°08T°1L) 000°098°STS LPL Lgu o ngp ap 9§
: $Z07/60/0€ A%Bu UIP PTOT/T0/10 AvBu B,
675 6VI'SIESEL S00'9LL'PE0'Y S56°0LO I0'EY 695°Z69°F9L {000°05T°1L) 000°098°'STS'LYL £207/21/1€ Axdu g
(000°000°59) (000°000°59) - - - - om 9o vyD
BETRITHSEY (bz1z81z) £9E'107'996F . # = €707 weu Suon gi/1eT]
06T°0E6°STH 06L 6TI'SSEIITF 765'699°60'8€E 695°769"9L (000°08T°1L) 000°098°STS"LiL £707/10/10 AeBu g,
£207 WEN
aNA ANA ANA ANA CNA ANA
Tgos wgny ugip| royd ugyd nay 08
3000 3ugp 02 11 107 wpyd engo wpnqu oy o L e 90 ugA np Sugy, 0yo BNO 1) NEP UQA

nay os nyd uga end Sudp ugiq nayd 10p Sugg

(v

0.0H OS (HD NQA * 61

20T Wy 11 £nQ) ugoy 4 A oy
yeyu dby gy 183 oga opg

10N ©H Qud yuey ] ‘BUONy ] UBQ UYANF] ‘BURIL URIT BX BUNLL UQYL,
ONOTONYHL IHL Q@ NIIIL LYHd YA ONAA AVX N1 1YE NYHd 00 AL ONQD



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Thon Trung, X& Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio cio tai chinh hgp nhét

Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy TII nam 2024
b)  Chi tiét vén dhu tw cia chi s hiru
Ty 1& Cubdi ky Ty 16 Déu ki
(%) VND (%) VND
Ong Nguyén An Ngoc 13215% 102.738.190.000 13,215% 98.786.730.000
Ong Nguy&n An Quén 10,406% 80.895.070.000 10,405% 77.783.730.000
Cb phiéu quy 76,379% 593.780.300.000 76,379% 570.955.400.000
100% 777.413.560.000 100% 747.525.860.000
¢)  Cic giao dich v& von véi cic chii s hitu va phén phdi ¢ tire, chia lgi nhuin
Tir ngay Tir ngay
01/01/2024 dén 01/01/2023 dén
ngay 30/09/2024 ngdy 30/09/2023
VND VND
Vén ddu tu cia chii s& hiru 777.413.560.000 747.525.860.000
- Vén gdp ddu ky 747.525.860.000 747.525.860.000
- Vén gop téng trong ky 29.887.700.000 -
- Vongop cuéi ky 777.413.560.000 747.525.860.000
- C6 ke, lgi nhudn phdi tra ddau ndm - -
d)  Cb phiéu
30/09/2024 01/01/2024
S6 Irgng cb phiéu ding ky phat hanh 77.741.356 74.752.586
Sé lwgng cb phiéu da phat hanh va gop vén diy du 77.741.356 74.752.586
- Cé phiéu pho thong 77.741.356 74.752.586
S6 hrong cb phiéu dang hwu hanh 77.741.356 74.752.586
- C6 phiéu phé thong 77.741.356 74.752.586
Ménh gia ¢b phiéu dang hru hanh (VND) 10.000 10.000
e)  Cic quy cong ty
30/09/2024 01/01/2024
VND VND
Quy déu tir phat trién 764.692.569 764.692.569
764.692.569 764.692.569

20 .TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Luy ké tir ddu nam dén cudi quy ndy
Nim nay Nim nudc
VND VND
425.061.662.665 197.259.650.394

Doanh thu ban bang v cung cdp dich vu

425.061.662.665 197.259.650.394
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DIYNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong,

Thanh phé Ha N6i

Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho ky ké toan Quy I1I nim 2024

21

22

23

24

25

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Giam gid hang ban

. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén ban hang va cung cép dich vu

. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Li tién giri, 14i cho vay

. CHI PHI TAI CHINH

L3i tién vay
L& chuyén nhugng cong ty lién két

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién

Luy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nam nay MNam nudc
VND VND
477.135.668 132.190.000
477.135.668 132.190.000

Luy ké tir ddu nam dén cubi quy nay

Nam nay Nam nmurde

VND VND
392.569.630.669 183.270.956.273
392.569.630.669 183.270.956.273

Luy ké tir diu nam dén cubi quy nay

Nam nay Nam nude
VND VND
2.927.875.308 4.756.713.494
2.927.875.308 4.756.713.494

Lu¥ ké tir d4u nam dén cudi quy nay

Nim nay Nim nudc
VND VND
7.024.460.941 8.757.117.806
- 85.957.478
7.024.460.941 8.843.075.284

Luy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim nay N&m nudce
VND VND
6.552.154.037 1.726.843.557
93.289.471 2.311.883
6.645.443.508 1.729.155.440
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong,
Thanh phé Ha Néi

Bdo cio t3i chinh hep nhit
Cho ky ké toan Quy III nam 2024

26

27

28

29

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Lu§ ké tir diu nim dén cudi quy nay

Nim nay Nam nudc
VND VND
Chi phi nhén vién 2.563.245.966 1.995.224.024
Chi phi khdu hao tai san cb dinh 272.912.566 466.521.149
Thué, phi, 1& phi 47.577.671 10.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 649.749.900 973.255.367
Chi phi khéc bang tién 1.284.274.753 969.008.526
4.817.760.856 4.414.009.066

. CHI PHI KHAC

Lu§ ké tir déu nam dén cubi quy nay

Phat chdm nép, truy thu thué, bao hiém
Khéu hao xe trén 1,6 ty

Chi phi khdu hao TSCD khéng sir dung
Xur ly chng ng

Chi phi khéc

Nim nay Nam nurdc
VND VND
284.319.324 108.798.414
52.785.288 86.913.095
= 79.121.826

140.544 203.266
15.050.012 62.555.000
352.295.168 337.591.601

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANT

Lu ké tir dhu nam dén cubi quy nay

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Nam nay Nam nuoc
VND VND
1.689.339.779 548.474.896
1.689.339.779 548.474.896

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh toan 1 co ban trén cb phiéu c6 thé phan phdi cho cac cb dong s& hiru cb phin phd théng ciia Cong

ty dirge thyre hién dya trén cac s6 ligu sau:

Luy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nam nay

Nam nudc

Loi nhuén sau thué
Lgi nhudin phiin b cho b phiéu phé théng
C6 phiéu phd thdng luu hanh binh quén trong ky

VND
14.481.563.678
14.481.563.678

77.358.180

VND
2.761.481.611
2.761.481.611

74.752.586

Lai co' bén trén cé phiéu

187
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bdio co tdi chinh hop nhit
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy 111 niim 2024
30 .CONG CU TAI CHINH

Céc loai cbng cu tai chinh cia Céng ty bao gbm:
G tri sd ké toan

30/09/2024 01/01/2024
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Tai sén tai chinh
Tién va cac 27.738.113.196 ! 7.912.283.707 4
khoén trong
durong tién
Phai thu khéch 144.781.056.308 (2.578.093.028) 101.425.844.385 (2.578.093.028)
hang, phai thn
khic
Cac khoan cho 36.000.000.000 - 51.280.000.000 -
vay
Déu tr ngén han 8.632.504.667 - 8.299.852.629 .
217.151.674.171 (2.578.093.028) 168.917.980.721 (2.578.093.028)
Gi trj 56 ké toan
30/09/2024 01/01/2024
VND VND
Ny phii trd tai chinh
Vay vang 128.536.653.114 169.251.551.645
Phai trd ngudi ban, phai tra khac 99.558.938.253 24.597.717.472
Chi phi phai tra 114.193.948 -

228.209.785.315 193.849.269.117

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duge danh gid lai theo gid trj hop 1y tai ngay két thac nim tai
chinh do Théng tu 210/2009/TT-BTC va cic quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Bao cdo tai chinh va
thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cac huéng din tuong dwong cho viéc
danh gia va ghi nhén gid tri hop Iy cia cdc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoai trir céc khoan trich
14p du phong ng phai thu kho doi va dy phong gidm gia cdc khoan dau tr chirng khoan d dugc néu chi tiét tai
céc Thuyét minh lign quan,

Quin Iy rai ro tai chinh

Ruli ro tii chinh ctia Céng ty bao gdm rii ro thj trromg, nii ro tin dyng va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay
dung hé théng kiém soat nhim dam bao sy cén bang & mirc hep 1y giita chi phi rii ro phét sinh va chi phi
quén Iy riti ro. Ban lanh dao Céng ty cé trach nhiém theo ddi quy trinh quén Iy rii ro d& dam bao s cdn bing
hop 1y gifra riti ro vé kidm soat rii ro.

Riuti ro thj triwong

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty & chii yéu chiju rii ro khi ¢o sy thay dbi vé gia, ty gia hdi dodi va 14 suft,
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Béo cdo tii chinh hop nhét
Thénh phd Ha Nai Cho ky ké toan Quy III nim 2024
Rui ro vé gia:

Cong ty chiju riii ro vé gia cia céc cong cu von phat sinh tir cac khoan dau tir b phiéu ngan han va dai han do
tinh khong chéc chin v& gia twong lai cia cb phiéu diu tw. Céc khoan déu tur ¢b phidu dai han duge nim giir
v muc dich chién Iuge [au ddi, tai thoi diém két thic nam tai chinh Céng ty chira c6 ké hoach bén cac khoan

déu tir nay.
Tir 1 ndm Trén 1 ndm
trg xudng dén 5 nam Trén 5 nam Céng
VND VND VND VND
Taingay 30/09/2024
Déu tr ngén han 8.632.504.667 - - 8.632.504.667
8.632.504.667 - - 8.632.504.667
Tai ngay 01/01/2024
Déu tr ngin han 8.299.852.629 - - 8.299.852.629
8.299.852.629 - - 8.299.852.629

Rui ro vé ty gia hi doai:

Cong ty chiu rii ro vé ty gia do gia tri hop 1y ciia cac lubng tidn trong twong lai ciia mét cong cu ti chinh s&
bién déng theo nhiing thay ddi clia ty gia ngoai t& khi cée khodn vay, doanh thu va chi phi ciia Céng ty duge
thue hién bang don vi tién t& khac vai dong Viél Nam.

Rui ro vé 14i sudt;

Cong ty chiu riii ro v& 13 suét do gid tri hop 1y ciia céc ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh s
bién d0ng theo nhimg thay ddi cua 1& sudt thj truomg khi Cong ty c6 phét sinh cdc khoan tién giri c6 hoac
khéng c6 ki han, cac khoan vay va ng chiu 14 sudt tha ndi. Céng ty quan 1y rii ro 13 suit bing cach phan tich
tinh hinh canh tranh trén thi truong d& ¢6 duge céc 1ai sudt co lgi cho muc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung
Rui ro tin dung la rai ro ma mdt bén tham gia trong mdt céng cu tai chinh hoic hop dt‘m;c; khong cd kha nang
thue hién duoc nghia vu ciia minh dn dén tn thét vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 cac rii to tin dyng tir

hoat dong san xudt kinh doanh (chii yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh (bao
gbm tién giri ngéin hang, cho vay va cc cong cy tai chinh khac).
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy TIT nam 2024
Tir 1 pam Trén 1 ndm
tra xubng dén 5 nim Trén 5 nim Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 30/09/2024
Tién va cac 27.738.113.196 - - 27.738.113.196
khoan tuong
duong tién
Phai thu khach 142.202.963.280 - - 142.202.963.280
hang, phai thu
khac
Cac khoan cho 36.000.000.000 - E 36.000.000.000
vay
205.941.076.476 - - 205.941.076.476

Tai ngiy 01/01/2024

Tién va cac 7.912.283.707 - - 7.912.283.707
khodn tuong
durong tién
Phai thu khach 98.847.751.357 - - 98.847.751.357
hang, phai thu
khac
Cic khodan cho 51.280.000.000 - - 51.280.000.000
vay

158.040.035.064 - - 158.040.035.064

Riii ro thanh khodn

Riii ro thanh khoan 12 mii ro Céng ty giip kho khan khi thire hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rai ro
thanh khoan ctia Céng ty chu yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢ cdc thoi
diém dao han khac nhau,

Thoi han thanh toan ciia cic khoan no phéi tra tai chinh dua trén cic khoan thanh toan dur kién theo hop déng
(trén co s& dong tién cia cac khoan goc) nhur sau:
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CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phirgng, Bio cdo tai chinh hgp nhét
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I1I nim 2024
Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tré xudng dén 5 nam Trén 5 nam Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 30/09/2024
Vay v ng 100.423.877.525 28.112.775.589 - 128.536.653.114
Phai tra nguai 09.558.938.253 & 8 99.558.938.253
ban, phai tra khéc
Chi phi phai tra 114.193.948 - s 114.193.948
200.097.009.726 28.112.775.589 - 228.209.785.315

Tai ngay 01/01/2024
Vay v ng 135.648.474.921 33.603.076.724 . 169.251.551.645

Phai tra ngudi 24597717472 - - 24.597.717.472
ban, phai tra khic

160.246.192.393 33.603.076.724 - 193.849.269.117

Cong ty cho ring mirc dé tip trung rii ro déi véi vide tra no 1a thip. Céng ty c6 kha ning thanh todn cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cic tai san tai chinh dao han,

31 .THONG TIN VE BEN LIEN QUAN
Danh s4ch va mdi quan hé gifra cic bén lién quan va Céng ty nhur sau:

Bén lién quan Mobi quan h¢

B4 TrAn Thi Thanh Vo Chi tich HDQT

Ong Nguyén An Curémg Con trai Chu tich HDQT
Ong Nguyén An Quén Con trai Chi tich HDQT
Ong Nguyén An Diing Con trai Chu tich HDQT
Ba L& Thi Anh Con d4u Chu tich HDQT
Ba Nguyén Thj Thu Hing Con déu Chu tich HDQT
Ba Nguyén Thi Kim Tuyén Con dau Chu tich HDQT

Thanh vién Ban Téng Gidm dbe

Thanh vién Héi déng quan trj

Thanh vién Ban Kiém soat

K¢ todn trudng

Céng ty C6 phin Pau tr Xiy dung céng trinh  Céng ty con
Vin héa Thang Long (doi tén tir "Cong ty Co6

phin Pédu tr Xy dung va Ché bién Lam san

Thiang Long")

Céng ty Cb phin X4y dumg thurong mai vi San  Céng ty con

xudit vén ép Thing Long

Cong ty Cb phin Diu tu Xay dung va Ché bién  Ba Nguyén Thi Thu Hang 12 ngui dai dién phap lujt va
Léam san An Khang 1a con déu Cha tich HBQT

Cong ty C6 phin Péu tr Xay dyng va Phat trién ~ Ong Nguy8n An Quén 14 nguéi dai dién phap ludt
D6 thi Thing Long Nghé An (déi tén tir "Céng
ty C6 phiin Piu tir va San xuft G& Tre Viét")

Cong ty Cb phén Péu tr Xay dung va Phat trién  Cong ty lién két
D6 thj Thang Long Thai Nguyén
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phirong, Béo cio tai chinh hop nhit
Thanh phb Ha Néi Cho ky ké toan Quy I1I nim 2024

Giao dich phat sinh trong ky:
Luy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nam nay Nam nudc
VND VND

Céng ty CP Diu tir Xay dyng v Ché bién Lim sin An Khang
Ban hang hod, dich vy 3.755.112.748 2.099.167.500
Thu lai tién tam img thi cong £ 40.000.000.000
Ba Triin Thj Thinh
Chi cho vay e £.000.000.000
Thu lai tién cho vay - 3.000.000.000
Bia Lé Thi Anh
Thu hoan tam tmg s 1.700.000.000
Thu lai tién cho vay 580.000.000 -
Céng ty tra tién vay 225.500.000 :
Ong Trin Dire Muu
Chi tién tam img . 10.000.000.000
Thu hoan tam (mg - 53.600.000.000
Ong Nguyén An Diing
Chi tién tam tmg < 34.500.000.000
Thu hoén tam tmg - 48.000.000.000
Thu tién cho vay 5.000.000.000 .

Thu nhip ciia HPQT va Ban linh dao nhir sau:
Lu§ ké tir ddu nim dén cubi quy nay

Ho va tén Nam nay Nam nuoc

VND VND
Ong Nguyén An Ngoc 130.400.000 193.320.000
Ong Nguyén An Quan 127.800.000 114.750.000
Ong Pham Vin Cudng 104.500.000 89.550.000
Ong Pham Vin Tuyén 132.210.000 114.750.000
Ong Nguyén Thanh Hai 34.200.000 69.150.000
Ba L& Thi Huyén Thanh 57.750.000 42.750.000
Ong Trén Dic Muu 18.000.000 76.050.000
Ba Truong Thi Ha 58.500.000 61.877.500
Ba Trén Thj Nga 99.750.000 83.250.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio cio thi chinh hgp nhét
Thanh phd Ha Noi Cho ky k& todn Quy ITI nam 2024

32 .SOLIEU SO SANH

S6 liéu so sénh trén Bang can ddi ké toan hop nhét tai ngay 01/01/2024 va céc thuyét minh tuong tmg 14 sb
liéu dd duge kiém toan. S6 liéu so sénh trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo cdo luu
chuyén tién t& hop nhdt va cac thuyét minh tuong tng cho ky ké toén tix ngay 01/01/2023 dén ngay
30/09/2023 la st lidu do cong ty lap.
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Trin Thi Nga Trin Thj Nga Nguyen An Ngoc

Nguoi lap Ké to4n truemg Chui tich Hai ddng quén tri

Ha Nei, ngay0... thang A0, nim 2024
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